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Styrelsen for BRF Hattmakaren 7 far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en odkta
bostadsrittsfrening. Detta innebir att foreningen dven betalar inkomstskatt samt att medlemmarna blir
bostadsformansbeskattade. Dessutom har man inte ritt att tillimpa uppskovsreglerna nir man flyttar till eller fran en
o#kta bostadsforening.

Féreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Arets resultat dr samre #n foregdende &r pga. hogre underhdllskostnader. Aven kostnaden for fastighetsavgiften har
okat jamfort med foregéende &r. Réntekostnaderna har okat négot till foljd av omsatta lan till rorlig rénta.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststalld s att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under dret foréndrats frén 356% till 180%

I resultatet ingdr avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 172 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Hattmakaren 7 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 9 ligenheter

(varav 7 st bostadsritter och 2 st hyresritter) samt 4 lokaler. Byggnaderna #r uppforda 1929. Fastigheternas adresser dr
Kaggensgatan 9 och Sédra Langgatan 13-15 i Kalmar.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 1
1 rum och kdk 1
1,5 rum och kdk 1
2 rum och kok 2
2,5 rum och kdk 1
4 rum och kok 2
5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 4
Total tomtarea 695 m?
Total bostadsarea 651 m?
Varav hyresritter 147 m?
Total lokalarea 424 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 424 m? varav foreningen &r momspliktigt for 374 m?.

Arets taxeringsvérde 17 279 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 10 508 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgdr ca 64,29 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning & Fastighetsservice FJ Fastighetsservice

El- och fjarrvdrmeleverans Kalmar Energi
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 tkr och planerat underhall for 398 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utforda underhill

Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen 2017
Installationer 2017
Huskropp utvéndigt 2017

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt 397 551 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Sjo Ordforande 2020
Zog Faison Ledamot 2020
Asa Higgstrom Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Bergerstam Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag } Utsedd av/kommentar
Franz Lindstrdm Auktoriserad revisor ~ Utsedd av stimman
Valberedning l Utsedd av/kommentar
Styrelsen Utsedd av stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 8 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 10 personer.

Arsavgifterna har varit ofdrandrade under aret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 616 kr/m?/ar.

Foreningens samtliga ldgenheter 4r uppldtna som bostadsritt, forutom 2 som upplats med hyresritt. Vid rdkenskapsérets
utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1332 1313 1328 1.339 498
Resultat efter finansiella poster -3 350 -99 419 -382
Avrets resultat -3 257 -99 393 -382
Resultat exklusive avskrivningar 172 432 75 560 -214

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 32 342 15 500 -244
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 130 84 58 61 31
Balansomslutning 23 048 23 124 22 898 23 651 23173
Soliditet % 37 37 36 36 35
Likviditet % 180 356 210 411 329
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 616 616 616 616 265
Driftkostnader, kr/m? 765 470 1119 437 261
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 395 470 544 437 196
Rinta, kr/m? 249 238 255 292 123
Lan, kr/m? 12 628 12 628 13 684 13909 13 909
Genomsnittsrianta % 1,9 1,9 1,9 0,9 1.7
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<o~ Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m? <& Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 8 449 251 90 000 -178 776 257035
Disposition enl. arsstimmobeslut 257035 257035
Reservering underhallsfond 140 000 -140 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -230 000 230 000
Arets resultat 2504
Vid arets slut 8 449 251 0 168 259 -2524

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 78 259
Arets resultat -2 524
Arets fondavsittning enligt stadgarna -140 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 230 000
Summa 165 735

Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 165 735

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1331772 1312 506
Ovriga rorelseintakter Not 3 35 381 32982
Summa rorelseintikter 1367 153 1 345 488
Rorelsekostnader
Driftkostnader. Ovriga externa kostnader Not 4,5 -867 563 -505 217
Personalkostnader Not 6 -59 796 -59 796
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -174 999 -174 999
Summa rorelsekostnader -1 102 358 -740 012
Rorelseresultat 264 795 605 476
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 84 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -267 403 -255 442
Summa finansiella poster -267 319 -255 442
Resultat efter finansiella poster -2 524 350 035
Bokslutsdepositioner
Forindring av periodiseringsfonder Not 10 0 -49 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -49 000
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 11 0 -44 000
Arets resultat -2524 257 035
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 12 21588 474 21 763 475
Summa materiella anliiggningstillgingar 21 588 474 21 763 475
Summa anliggningstillgidngar 21 588 474 21 763 475
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 60
Ovriga fordringar Not 14 11 732 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 22 539 22 393
Summa kortfristiga fordringar 34271 22 853
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 424 934 1337189
Summa kassa och bank 1424 934 1337189
Summa omsittningstillgingar 1 459 205 1 360 042
Summa tillgangar 23 047 680 23 123 517
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 449 251 8 449 251
Fond for yttre underhall 0 90 000
Summa bundet eget kapital 8 449 251 8 539 251

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 168 259 -178 776
Arets resultat -2 524 257 035
Summa fritt eget kapital 165 735 78 259
Summa eget kapital 8 614 986 8617510
SKULDER

Obeskattade reserver Not 17

Periodiseringsfonder 49 000 49 000
Summa obeskattade reserver 49 000 49 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 575 000 13 575 000
Ovriga langfristiga skulder 0 500 000
Summa langfristiga skulder 13 575 000 14 075 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder Not 19 500 000 0
Leverantdrsskulder Not 20 40 850 29 154
Skatteskulder Not 21 26 781 20 434
Ovriga skulder Not 22 103 750 111 187
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 137314 221233
Summa Kkortfristiga skulder 808 694 382 008
Summa eget kapital och skulder 23 047 680 23 123 517
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Anslutningsavgifter Linjar 10

Mark dr inte foremél for avskrivningar.

10 | ARSREDOVISNING BRF Hattmakaren 7 Org.nr: 769625-8727




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 310 512 310 512
Hyror, bostéder 165 048 164 778
Hyror, lokaler 856 212 837216
Summa nettoomsittning 1331772 1312 506

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 32292 32292
Ovriga ersittningar 2791 448
Fakturerade kostnader 180 240
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 2
Ovriga rorelseintikter 120 0
Summa &6vriga rorelseintdkter 35 381 32982

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -397 551 0
Reparationer -1318 -52 396
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -84 935 -48 473
Forsdkringspremier -10 542 -9 186
Kabel- och digital-TV -31 540 -22 738
Sno- och halkbekdmpning -3377 -12 637
Forbrukningsinventarier -1 147 -2 863
Vatten -31 063 -40 958
Fastighetsel -8 195 -7 269
Uppvérmning -171 498 -171 102
Sophantering och dtervinning -41 248 -35 602
Forvaltningsarvode drift -39 625 -53 717
Summa driftkostnader -822 038 -456 940
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -24 476 -22 726
IT-kostnader 0 -8 122
Arvode, yrkesrevisorer -9 881 -9 533
Ovriga forvaltningskostnader -4 662 -4 415
Kreditupplysningar -450 =765
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 256 0
Bankkostnader -2 800 -1250
Ovriga externa kostnader 0 -1 466
Summa évriga externa kostnader -45 525 -48 276
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -45 500 -45 500
Sociala kostnader -14 296 -14 296
Summa personalkostnader -59 796 -59 796
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -167 831 -167 831
Avskrivning Anslutningsavgifter -7 168 -7 168
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -174 999 -174 999
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 84 0
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 84 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -267 403 -255398
Rantekostnader till kreditinstitut 0 -44
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -267 403 -255 442
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Not 10 Foérandring av periodiseringsfonder

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Avsittning till periodiseringsfond

Summa férandring av periodiseringsfonder

Not 11 Skatt pa arets resultat

0 -49 000

0 -49 000

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Statlig inkomstskatt

Summa skatt pa arets resultat
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 783 087 16 783 087
Mark 5594 363 5594363
Anslutningsavgifter 71 684 71 684
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 22449134 22449134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -671 324 -510 661
Anslutningsavgifter -14 336 -7168
-685 660 -510 661
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -167 831 -167 831
Arets avskrivning anslutningsavgifter -7 168 -7 168
-174 999 -174 999
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -860 659 -685 660
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 588 475 21763 474
Varav
Byggnader 15 943 932 16 111 763
Mark 5594 363 5594 363
Anslutningsavgifter 50 180 57 348
Taxeringsvarden
Bostader 9758 000 6 864 000
Lokaler 7 521 000 3644 000
Totalt taxeringsvarde 17 279 000 10 508 000
varav byggnader 10 200 000 6610000
varav mark 7 079 000 3 898 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 11332 0
Skattekonto 400 400
Summa 6vriga fordringar 11 732 400
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
' 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 10 805 10 542
Forutbetalt forvaltningsarvode 9216 6108
Forutbetald kabel-tv-avgift 2518 2707
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 3036
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 539 22 393
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 754 000 754 000
Foretagskonto 1628 2878
Transaktionskonto 669 306 580 311
Summa kassa och bank 1424 934 1337 189
Not 17 Obeskattade reserver
2019-12-31 2018-12-31
Periodiseringsfonder 49 000 49 000
Summa obeskattade reserver 49 000 49 000
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 13 575 000 13 575 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 575 000 13 575 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,84% 2020-04-30 3700 000,00 0,00 0,00 3700 000,00

STADSHYPOTEK 1,84% 2020-04-30 3700 000,00 0,00 0,00 3 700 000,00

STADSHYPOTEK 1,84% 2020-07-23 700 000,00 0,00 0,00 700 000,00

STADSHYPOTEK 1,84% 2020-07-23 5475 000,00 0,00 0,00 5475 000,00

Summa 13 575 000,00 0,00 0,00 13575000,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 500 000 0
500 000 0
Not 20 Leverantdrskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantérsskulder 40 850 29 154
Summa leverantorsskulder 40 850 29 154
Not 21 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 26 781 20 434
Summa skatteskulder 26 781 20 434
Not 22 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld f6r moms 103 750 111 187
Summa &vriga skulder 103 750 111 187
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 43 840 43 909
Upplupna elkostnader 687 1581
Upplupna virmekostnader 18 935 20013
Upplupna kostnader for renhdllning 898 0
Upplupna revisionsarvoden 9375 9375
Forutbetalda hyresintiakter och arsavgifter 63 579 146 355
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 137 314 221 233
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 825 000 14 825 000
Spirrade bankmedel 754 000 754 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Med anledning av utbrottet av det nya coronaviruset som orsakat sjukdomen Covid-19 har féreningen under perioden
maj-juni 2020 lagt in ett stdd for de kommersiella hyresgésterna med 50% rabatt pa den fasta hyran. Under julimanad
kommer foreningen kunna ansoka om att fé tillbaka 50% pé den rabatt dom erlagt pé hyrorna.
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Hattmakaren 7 org.nr 769625-8727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Hattmakaren 7 fér ar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens féormaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna foér vdasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kaninnefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

© utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Hattmakaren 7 for ar
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

V&rt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av.om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pad revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedomning och dvriga valda revisorers bedomning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& s&dana &tgarder, omraden och fér-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 3/“"“ 202 ¢
Ernst & Young B
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