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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Kalmar Hajen 2 kallas
harmed till ordinarie féreningsstamma mandag den 24 januari 2022
kl 15.00.

Lokal: Riksbyggens kontor Norra vagen 40, Kalmar

Dagordning enligt stadgarna och nedanstaende uppstallning.

Styrelsen

Dagordning

vid ordinarie stdmma med Bostadsrattsféreningen Kalmar Hajen 2
den 24 januari 2022.

1) Val av stdmmoordférande och anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

2) Godkannande av réstléngd

3) Val av en eller flera justeringsmén

4) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

5) Faststallande av dagordning

6) Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7)beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning samt om hur vinsten
eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8) fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

9) fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

10) beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

11) val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter

12) val av revisorer och revisorssuppleanter

13) val av valberedning

14) Ovriga drende som ska tas upp pé féreningsstamman enligt tillamplig lag
om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar
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Styrelsen for BRF Kalmar Hajen 2 far

Forvaltningsberattelse o

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen, p& grund av en sddan
upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-01-12. Nuvarande stadgar registrerades 2009-01-14.
Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 155% till 667%.

I resultatet ingér avskrivningar med 78 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 113 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kalmar Hajen 2 med adress Wernskjoldsgatan 9 A-B, 392 35 Kalmar. P4 fastigheten finns
en byggnad uppford for bostdder. Féreningens fastighet forvirvades genom kop av aktiebolaget som 4gde fastigheten.

Fastigheterna #r fullviardeforsékrade i Lansforsakringar Kalmar l4n.
I fastighetsforsiakringen ingar kollektivt Bostadsrittstilligg.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och koék 2
2 rum och kok 4
3 rum och kok 2

Total tomtarea 918 m?

Total bostadsarea 569 m?

Arets taxeringsvirde 9320 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 9320 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avta
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 6 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhalisbehov pa 1 982 tkr for de nérmaste 10 dren. Detta
motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 198 tkr (348 kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett
med 176 kr/m?,

Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbjérm Angmark Ordforande
Staffan Olsson Ledamot
Ulrika Mellteg Ledamot 2021
Gabriella Johansson Ledamot
Martin Petersson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Petersson Suppleant 2021
Peder Nilsson Suppleant
Ulrika Mellteg Suppleant

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 14 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2020-10-01 d& den hdjdes med S %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2021-10-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 608 kr/m?/&r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret2 overlatelser av bostadsritter skett.

Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 346 330 306 284 263
Resultat efter finansiella poster 35 -548 -342 -55 -117
Soliditet % 92 86 96 100 99
Likviditet % 667 155 977 533 374

Nettoomsiittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Férandringar i eget

kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhélls- Balanserat
fond resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. &rsstimmobestut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

13 315 000 0

0

53 147 ~596 098
-547 754
100 000 -100 000

-547 754
547 754

34 596

Vid arets slut

13 315 000 0

0

153 147 -1243 852

34 596

Resultatdisposition

Till drsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

-1 143 852

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Summa

34 596
-100 000

-1209 256

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1209 256

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 346 129 329 645
Ovriga rorelseintékter Not 3 1902 60
Summa rorelseintikter 348 031 329 705
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -132 426 =721 895
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 007 -83 343
Personalkostnader Not 6 0 10 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -78 096 -73 696
Summa rorelsekostnader -300 529 -868 934
Rorelseresultat 47 502 -539 229
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1088 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -13 995 -8 525
Summa finansiella poster -12 907 -8 525
Resultat efter finansiella poster 34 596 -547 754
Arets resultat 34596 -547 754
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12 903 945 12 982 041
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 903 945 12 982 041
Summa anlédggningstillgangar 12 903 945 12 982 041
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 1526
Ovriga fordringar Not 12 697 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 16 818 16 099
Summa kortfristiga fordringar 17 515 18 322
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 341 198 1227 546
Summa kassa och bank 341 198 1227 546
Summa omsittningstillgangar 358 713 1245 868
Summa tillgdngar 13 262 658 14 227 909
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13315 000 13 315 000

Fond for yttre underhall 153 147 53147

Summa bundet eget kapital 13 468 147 13 368 147

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1243 852 -596 098

Arets resultat 34 596 -547 754

Summa fritt eget kapital -1 209 256 -1 143 852

Summa eget kapital 12 258 891 12 224 295
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 950 000 1200 000

Summa léngfristiga skulder 950 000 1200 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13 373 13 215

Skatteskulder 1079 1147

Ovriga skulder Not 16 0 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 39 315 789 132

Summa kortfristiga skulder 53 767 803 614

Summa eget kapital och skulder 13 262 658 14 227 909
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 118
Tillkommande utgifter, fonster Linjéar 50

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 346 129 329 645
Summa nettoomsittning 346 129 329 645

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Ovriga ersittningar 1663 0
Rérelsens sidointakter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintékter 240 60
Summa o6vriga rorelseintékter 1902 60

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhéil 0 -46 853
Reparationer -6 192 -544 818
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -11 673 -11 432
Forsikringspremier -9 867 -9 401
Kabel- och digital-TV -2793 -2 544
Sno- och halkbekédmpning -1 181 0
Forbrukningsinventarier -805 -1 116
Vatten -16 803 -20 331
Fastighetsel -12 268 -12 271
Uppvérmning -52 205 -56 645
Sophantering och tervinning -18 640 -16 485
Summa driftskostnader -132 426 -721 895
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration -74 128 -68 738
Arvode, yrkesrevisorer -6 000 -10 125
Ovriga forvaltningskostnader 2700 -816
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -2 853 0
Kontorsmateriel 0 -863
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 526 0
Bankkostnader -2 800 -2 800
Summa évriga externa kostnader -90 007 -83 343
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden 0 7 609
Sociala kostnader 0 2391
Summa personalkostnader 0 10 000
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -73 696 -73 696
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 400 0
Summa av- och nedskrivningar av materielta och immateriella -78 096 -73 696
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anliggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 1088 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 1088 0
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Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -13 995 -8 525
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -13 995 -8 525
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 8 696 124 8 696 124
Mark 4 600701 4 600 701
13 296 825 13 296 825
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 220 000
0 220 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 296 825 13 516 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -534 784 -461 088
Tillkommande utgifter -220 000
-754 784 -461 088
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -73 696 -73 696
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 400
-78 096 -73 696
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -832 880 -534 784
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 903 945 12 982 041
Varav
Byggnader 8 087 644 8 161 340
Mark 4 600 701 4 600 701
Tillkommande utgifter 215 600 220 000
Taxeringsvédrden
Bostider 9320 000 9320 000
Totalt taxeringsvarde 9 320 000 9 320 000
varav byggnader 5400 000 5400 000
varav mark 3920 000 3920 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-08-31 2020-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1526
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1526
Not 12 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 697 697
Summa ovriga fordringar 697 697
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-08-31 2020-08-31
Forutbetalda forsidkringspremier 10 284 9 867
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 301 6 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 233 232
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 818 16 099
Not 14 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Transaktionskonto 341 198 1227546
Summa kassa och bank 341 198 1227 546
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslén 950 000 1 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 950 000 1200 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta 1an

STADSHYPOTEK 1,25% 2025-03-01 700 000,00 -250 000 450 000

STADSHYPOTEK 1,40% 2025-03-30 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00

Summa 500 000,00 700 000,00 0,00 950 000

*Senast kénda réntesatserUnder niista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 950 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Avrdkning hyror och avgifter 0 120
Summa ovriga skulder 0 120
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna réintekostnader 1 803 2980
Upplupna kostnader for reparationer och underhéli 0 756 250
Upplupna elkostnader 2001 1604
Upplupna vattenavgifter 1631 1574
Upplupna véirmekostnader 3731 2 925
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 30 149 23 799
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intékter 39 315 789 132
Not Stillda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckning 5000 000 5 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kalmar Hajen 2
Org.nr 769619-7198

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kalmar Hajen 2 for
rakenskapsaret 2020-09-01 —2021-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
féreningen upprattar arsredovisningen fr att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som #r dndamalsenliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Kalmar
Hajen 2 for rikenskapsaret 2020-09-01 — 2021-08-31.



Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Borgholm den 30 november 2021
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tig Dlanielsson
Revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfoér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga ait betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r st6rre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvadsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1&g soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tiligéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Idmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvdndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks8 intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intr#ffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f61jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-08-31 2020-08-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 132 426 721 895
Ovriga externa kostnader 90 007 83 343
Personalkostnader 0 -10 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 78 096 73 696
anlédggningstillgdngar
Finansiella poster 12 907 8 525
Summa kostnader 313 436 877 459
102 913,00
78 096,00
I Gvriga kostnader

132 426,00

BRF Kalmar Hajen 2 Org.nr: 769619-7198

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Snoé- och halkbekdmpning 1181 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 5223 0
Rep install utg for kopta tj E1 969 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 6 089
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 536 250
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 2479
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 0 46 853
Fastighetsel 12 268 12 271
Uppvérmning 52 205 56 645
Vatten 16 803 20331
Sophémtning 18 640 16 485
Fastighetsforsdkring 9 867 9401
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 2793 2 544
Fastighetsskatt 11 673 11 432
Forbrukningsmaterial 805 1116
Summa driftkostnader 132 426 721 895

52 205,00

12 268,00

26 319,00
16 803,00
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18 640,00

- 6 192,00

[ sophantering och atervinning
W Uppvérmning
M El

M vatten
I Ovriga kostnader
I Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-08-31

2020-08-31

BOA

569 kr/kvm

569 kr/kvm

Belopp i kr

2020

2019

Digitala tjénster (Bredband, TV etc)
Fastighetsel

Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Fjarrvirme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Rep bostider utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet
Rep install utg for kopta tj Ventilation
Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Sno- och halkbekédmpning
Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel grundavtal

UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Fonster
UH huskropp utg for mtrl inkop
Uppvédrmning

Vatten

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund
Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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X Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Ka | I I l a r H aJ e n 2 for BRF Kalmar Hajen 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn o hela Livel
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