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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Karlssons linga, Kalmar kommun, registrerades 2021-03-24.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet/tomtrtt
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning, om marken anvinds som komplement till bostadsrattsldgenheten.

En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsrétt

kallas bostadsrattshavare.

Den ekonomiska planen 4r baserad pa de férutséttningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen
uppréttades i varen 2022,

Fastigheten kommer att forvirvas genom kép av aktiebolag. Kopeskillningen for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens
marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer dérefter att, genom underpriséverlatelse, verforas
till bostadsrattsforeningen fér en kopeskillning motsvarande fastigheternas, i aktebolaget, bokférda virde, skatteméssigt vérde.
Darefter likvideras bolaget och byggnaden fardigstélls av bostadsréttsforeningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen.
Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i samband med att fastigheten éverfors till
underpris, vilket motsvarar ett 6vervirde i fastigheten med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en motsvarande
uppskrivning av fastightens varde. Vid eventuell férsiljning av fastigheten, beréknas realisationsvinstskatt pa mellanskillnaden
av fastighetens anskaffningsvirde exklusive uppskrivning & ena sidan och framtida forsaljningspris & andra sidan.
Bostadsrattsforeningen Karlssons ldnga har for avsikt att teckna forskottsgarantiforsakring som garanterar sakerhet for
aterbetalning av férskott enligt 5 kap 5§ bostadsréttslagen (1991:614)

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN SAMT TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING
Foreningens fastighet utgérs av Landstormen 1 i Kalmar kommun, Kalmar I&n.

Fastighetens areal &r 1 998 m2.

Fastigheten upplates med dganderitt.

PA FASTIGHETEN UPPFORS

Ett bostadshus med 13 bostadsrittsradhus pa dganderatten Landstormen 1.
Byggstart dr planerad till Q2 2022 med berdknad inflytt Q3 2023.
Tecknande av upplatelseavtal berdknas paborjas Q1 2023.

PARKERING

Plats for en parkeringsplats i anslutning till entrétradgarden.
Féreningen innehar tre gemensamma beséksparkeringar, varav en ar parkeringsplats for funktionshindrade

BYGGNADSBESKRIVNING

Utvdndigt

Grundlaggning: Betongplatta pa mark
Fasad: Trépanel

Fonster och fonsterdorrar: Aluminium/tra
Takldggning: Plat

Héngrannor: Plat

Balkonger/terrass:

Beléggning och beklddnader
Golv:

Vigg:

Tak:

El:

Betong, tratrall

Parkett/klinker
Gips/betong, malad
Betong, malad

Vigguttag och lamputtag enligt svensk standard.

Bredband och tv via fiber, fast installation. Egna abonnemang
Utvandig belysning
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Uppvdarmning: Fjarrvdrme. Eget abonnemang

Vatten & avlopp: Kommunalt VA, kommunalt omhadndertagande av dagvatten.
Sophantering: Behallare placerade i anslutning till varje bostad med egna abonnemang.
Parkering Egen parkering i anslutning till entrétradgarden.

Kok

Samtliga ligenheter har glashéll med infalld inbyggnadsugn och diskmaskin. Kyl och frys som tva enheter.

Badrum
Ytskikten i badrummen bestar av klinker pa golv och kakel pa viggarna. Samtliga ligenheter har egen tvattmaskin och
torktumlare.

C BERAKNAD SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETENSFORVARV

Férvirvskostnader for foreningens byggnad och mark inkluderande

Kop av aktiebolag, mark och byggnad

varav mark, upplaten med tomtratt 12 658 784
varav byggnad 47772 216
Disponibel kassa efter siljarens aterkdp och likvidation av bolaget, aktiekapital 50 000
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 60 481 000
FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finanseras genom bostadsrattsinnehavarnas insatser och upptagande av lan pa kreditmarknaden.

Lan 22 646 000
Insats 37 835 000
SUMMA FINANSIERING 60 481 000

Som sikerhet for de 1an som upptas ldmnas pantbrev.

i D LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER SAMT AVSATTNING TILL FOND, AR 1
|
Belopp Loptid Rinta % Rantekostn Amort Summa, kr

! Lan*
Bottenlan 7 548 667 1ar 2,50% 188 717 0 188 717
Bottenlan 7 548 667 3ar 2,66% 200 795 0 200 795
Bottenlan 7 548 667 Sar 2,80% 211363 226 460 437 823
Insatser mm
Insatser bostader 37 835 000

: Anskaffningskostnad 60 481 000 2,65% 600 874 226 460

Kapitalkostnad 827334

Planenlig avskrivning, 100 ar ** 477722 Likviditetspaverkande del=amortering 226 460

| * Villkoren for lanet &r baserat pa offert fran banken. Sikerhet fér [&nen &r pantbrev i fastigheten/tomtrétten.
** Efter Bokfdringsnimndens klargérande att progressiv avskrivning inte &r tillimpbar for avskrivning av byggnade har linjar

metod for avskrivningar tillimpats har. Avskrivningarna &r berdknade utifrdn anskaffningskostnad byggnad samt
lagfartskostnad.
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Arsavgifterna &r beriknade for att técka féreningen [6pande utbetalningar som drift, réntor, amorteringar, fastighetsskatt mm
samt avsittning for yttre underhall. Det resulterar i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet

eller dess ekonomiska héllbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Avskrivningarna &r beriknade pa en period om 100 &r och avser byggnadens anskaffningsvarde.
Féreningen kommer redovisa enligt regelverk K3.

Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgar under huvudrubrik F.

KAPITALKOSTNADER OCH AMORTERINGAR, AR 1-6

Ar Rinta/ Amortering  [Summa
kapitalkostnad
1 600 874 226 460 827 334
2 594 533 226 460 820993
3 588 192 226 460 814 652
4 581 851 226 460 808 311
5 575510 226 460 801970
6 569 169 226 460 795 629

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

AR1 Kr / m?

Kapitalkostnader
Riéntor, se specifikation ovan 600 874 345
Avskrivningar totalt/likvidpaverkande del=amortering total: 477722 226 460 130
Avskrivingar kr/ 0 274
Avsdttning
Fond for Yttre underhall enligt stadgar 61 000 35
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostader * 0
Driftkostnader
Yttre Fastighetsel** Lgh egna abonnemang 0 0
Sopor Lgh egna abonnemang 0 0
VA Enbart kallvatten 43 811 25
Forvaltning (administrativ och ekonomisk) 34 840 20
Forsakring 29 656 17
Styrelse o revision 17 420 10
Lépande underhall 17 420 10
Reserv 17 420 10
Del summa drift 160 567
SUMMA KRONOR TOTALT 1048 901 602
* Smahus, bostadshyreshus och 4garldgenheter nybyggda 2012 och dérefter (vardedr 2012 och senare) har hel befrielse
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
** Hushallsel, sopphantering, fiber och virme ingér €] i avgiften. Egna abonnemang tecknas direkt med leverantéren av respektive
bostadsrittsinnehavare. Arskostnaden bedéms till 220 kr/m?/ar
I enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall drsavgifterna tédcka féreningens Iépande verksamhet . Arsavgifterna
fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal.
Taxeringsvirde &r 1 4r beréknat till 32 344 000 kr, varav byggnaden utgér 23 868 000 kr.

7

N

4avé



Intiikter AR1

Arsavgifter 1048901
SUMMA KRONOR TOTALT 1048901
NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m? 34719

BOA m? 1742

Antal Igh 13

Beldning per m?&r 1 13 000

Insats/ m? 21719

Driftskostnader /m? &r 1 92 féreningens abonnemang

Driftskostnader /m? ar 1 220 egna abonnemang

Arsavgift /m? ar 1 602

E SARSKILDA FORHALLANDEN

Fastighetsforvarvet kommer ske genom att bostadsréttsforeningen forvarvar samtliga aktier i P&E Karlsson Lédnga AB
vilket d& har férvarvat marken.

Féreningen kommer dérefter att kdpa ut fastigheten ur aktiebolaget vilket sedan dterkdps och likvideras av

séljaren.

Nar féreningen tilltrader fastigheten kommer féreningen att teckna fullvérdesférsikring. Under entreprenadtiden kommer
fastigheten vara férsikrad genom byggbolagets entreprenadférsékring.

Taxeringsvirdet &r inte faststéllt med beréknas till 32 344 000 kr, varav byggnaden utgér 23 868 000 kr och mark utgér 8 476 000 kr.

Av foreningens stadgar framgar att styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhdll i féreningens hus.
Avsittningen till den yttre underhéllsfonden kan da komma att éndras.

P&E Kalmar Gadden AB eller dess dgarstruktur garanterar for ej salda lagenheter.
F LAGENHETSREDOVISNING

| féljande tabell limnas en specifikation &ver samtliga lagenheters ytor, typ, andelstal, insatser mm

Andelstal Insats kr Arsavgift Arsavgift

Lgh BOA kr/ar kr/ménad
1 134 0,0769 2995 000 80 685 6724
2 134 0,0769 2 895000 80 685 6724
3 134 0,0769 2895 000 80 685 6724
4 134 0,0769 2 895 000 80 685 6724
5 134 0,0769 2 895 000 80 685 6724
6 134 0,0769 2 895 000 80 685 6724
7 134 0,0769 2 895000 80 685 6724
8 134 0,0769 2 895 000 80 685 6724
9 134 0,0769 2 895 000 80 685 6724
10 134 0,0769 2 895 000 80 685 6724
11 134 0,0769 2 895 000 80 685 6724
12 134 0,0769 2 895 000 80 685 6724
13 134 0,0769 2995 000 80 685 6724
Summa 1742 1,0000 37 835 000 1048 901 87 408

Andelstalen &r direkt proportionella mot ligenhetens boarea.

Hushallsel, fiber och vdarme ingr ej i avgiften. Egna abonnemang tecknas direkt med leverantéren av respektiver bostadsratts-
innehavare. Arskostnaden bedoms till 220 kr/m?/ar
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G EKONOMISK PROGNOS

AR1 AR 2 Ar3 Ar4 AR5 Ar6 AR 11 AR 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Rénta 600 874 594 865 588 856 582 848 576 839 570830 540 786 516 752
Driftkostnader 160 567 163 779 167 054 170395 173 803 177 279 195731 211865
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 110812
Avskrivningar* 226 460 226 460 226 460 226 460 226 460 226 460 226 460 226 460
Avsittning uh-fond 61000 62 220 63 464 64734 66 028 67 349 74 359 80488
Summa kostnader 1048 901 1047 324 1045 835 1044 437 1043130 1041918 1037336 1146 377
Arsavg. Brf-Igh 1048901 1047 324 1045835 1044 437 1043130 1041918 1037336 1146377
kr/m? BOA i snitt 602 601 600 600 599 598 595 658
*Avskrivningar 4r upptagna till den del det &r likvidpaverkande, motsvarar foreningens arliga amortering.
Antagande om rdnta under kalkylperioden 2,65%
Antagande om arlig 6kning av driftkostnader Inflation 2,00%
Antagande om &rlig 6kning av fastighetsavgift/skatt Inflation 2,00%
Antagande om arlig 6kning av kostnad reparation Inflation 2,00%
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDE
Rédntescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift i genomsnitt(kr/m?) i olika rénteligen Arsavgift i genomsnitt(kr/m?) vid olika inflation
AR 1,65% 2,65% 3,65% AR 1% 2% 3%

1 472 602 732 1 602 602 602

2 473 601 730 2 600 601 602

3 473 600 728 3 598 600 603

4 473 600 726 4 596 600 604

5 474 599 724 5 593 599 604

6 475 598 722 6 591 598 605

11 478 595 712 11 581 595 611
16 546 658 765 16 638 658 688

Kalmar den 2022 - 04 - 13 4
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